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« La métropole Nantes Saint-Nazaire constitue le 
terreau d’une économie diversi� ée et créative.
Le pôle nazairien tire bien son épingle du jeu : 
redéploiement industriel, forte diversi� cation
notamment dans le secteur des énergies
renouvelables, développement des services. 
Les effets de la littoralisation (� ux de population, 
de biens et de capitaux vers les façades
littorales) sont  bien sûr importants et s’ampli-
� eront à l’avenir.
Autant d’opportunités nouvelles pour les
investisseurs que la Sonadev accompagne. »

SONADEV
Franck Le Martinet,

Directeur

GROUPE AFFINE
Maryse Aulagnon,

Président Directeur Général

GROUPE IMA
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« Notre investissement en partenariat avec 
Sogeprom-ADI à Euronantes Gare illustre 
parfaitement ce que nous souhaitons
développer. À Nantes Métropole, Af� ne a 
acquis pour environ 10 millions d’euros un 
immeuble de 3 800 m².
Le groupe Af� ne a choisi de partager son 
portefeuille entre Paris Métropole et six
métropoles françaises. Parmi elles, Nantes 
répondait à tous ses critères d’exigence : 
développement démographique, économie 
dynamique, liaisons TGV avec Paris, déve-
loppement des transports urbains et surtout, 
une maîtrise du développement urbain évitant 
ainsi un engorgement de l’offre immobilière. »

« Depuis 1999, le Groupe IMA se développe 
de façon continue sur la métropole de Nantes 
Saint-Nazaire. Totalisant 600 salariés à 
Nantes Métropole, le groupe a aujourd’hui 
un projet d’envergure : la construction d’un 
bâtiment de 15 800 m2, destiné à accueillir 
environ 1 000 collaborateurs. Ce bâtiment 
accueillera deux � liales du Groupe IMA et 
une � liale du Groupe MACIF.
Doté d’un fort dynamisme économique,
le territoire possède un très riche bassin
d’emploi, atout majeur pour toute entreprise en
développement. »

CE SONT EUX QUI LE DISENT...

DES TARIFS IMMOBILIERS 
ATTRACTIFS ZOOM SUR LE MARCHÉ TERTIAIRE 

DE NANTES MÉTROPOLE 
LOCATION DE BUREAUX NEUFS EN CENTRE-VILLE (PRIX HT/HC/m2/an)

VOLUME DE M2 TRANSACTÉS EN 2017*

€ 
(2017)

€ 
(2015)

À NANTES À SAINT-NAZAIRE
PARIS = 780 € ; LYON = 295 €

DONT 10 000 M2 SUR 
LE BASSIN D’EMPLOI 
DE SAINT-NAZAIRE

180 145

121 850 M2

ACCUEILLIR
LES ENTREPRISES

& LES TALENTS

PROMOUVOIR
LE TERRITOIRE

ACCOMPAGNER
L’ÉVÉNEMENTIEL
PROFESSIONNEL

NANTES SAINT-NAZAIRE DÉVELOPPEMENT, agence de
développement économique et international, a été créée
par Nantes Métropole, Saint-Nazaire Agglomération
et la CCI Nantes Saint-Nazaire.

Présidée par Johanna Rolland, Maire de Nantes
et Présidente de Nantes Métropole, elle a pour vice-présidents
David Samzun, Maire de Saint-Nazaire et Président de
Saint-Nazaire Agglomération et Yann Trichard, Président
de la CCI Nantes Saint-Nazaire.
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L’année 2017 marque la stabilisation du marché sur un volume relativement satisfaisant (moyenne des 
cinq dernières années : 98 570 m² transactés).
  
Elle se caractérise par :
 •  6 opérations en comptes propres et clés en mains, totalisant 20 575 m²,

soit quasiment autant qu’en 2016 (20 620 m²)
 •  Davantage de transactions (+ 41 par rapport à 2016), sur de plus petites tailles. 

Peu de très grandes transactions (3 en 2017 de plus de 2 500 m² contre 6 en 2016) 
qui représentent 22 020 m² (31 155 m² en 2016)

Globalement, le marché est porté à parts quasiment égales par les produits neufs (48 %) et de 
seconde main (52 %). Toutefois, les surfaces neuves sont en repli de -7,7 % par rapport à 2016, et 
en-dessous de la moyenne des cinq dernières années (50 %). 

L’année marque aussi le repli du Centre (-3,3 %) et un léger regain en périphérie ( + 0,6 %) au profit 
des secteurs Nord Loire.  

Plus de 100 000 m² transactés pour la 3e année consécutive, des niveaux de loyers qui restent 
stables et un centre-ville parmi les plus dynamiques : le marché immobilier local a manifestement 
atteint une certaine maturité et démontré une croissance bien maîtrisée. Maturité et croissance qui 
s’appuient sur des perspectives de développement prometteuses d’ici 2030, dont 4 500 hectares
de zones dédiées à l’économie et un potentiel de 327 hectares à urbaniser.



GARES TGV
Nantes

Saint-Nazaire

Nos secteurs d’excellence incarnés par l’arrivée du nouveau CHU et du pôle 
hospitalo-universitaire sur l’île de Nantes.

Saint-Nazaire renouvelle son entrée de ville en modernisant sa gare TGV
et en proposant dès 2020 un nouvel ensemble emblématique composé
de 5 bâtiments sur 13 500 m² dédiés au secteur tertiaire.

1RE PROGRESSION
DES GRANDS

AÉROPORTS FRANÇAIS

GRAND PORT MARITIME
Nantes

Saint-Nazaire

UNE ACCESSIBILITÉ
PERFORMANTE

UNE DOUCEUR
DE VIVRE
AU QUOTIDIEN DE FRONT DE MER

14 KM

DESTINATIONS
DIRECTES

FRONT DE MER 4
POURSUITE DE L’AMÉNAGEMENT
DU LITTORAL AUTOUR DE LA 
PLAGE DE VILLÈS-MARTIN

LIVRAISON DU CHU ÎLE DE NANTES
ET DU PÔLE HOSPITALO-UNIVERSITAIRE

225 000 m2 | 1 MD€ | 6 500 emplois  
7500 étudiants inscrits TRANSPORTS

OUVERTURE D’UNE NOUVELLE 
LIGNE DE  TRAMWAY
Axe : centre-ville –
 île de Nantes – Rezé

RÉNOVATION
DE LA GARE TGV
15 M€

CONTOURNEMENT
FERROVIAIRE DE DONGES

RENFORCEMENT DE LA 
DESSERTE PORTUAIRE ET DE 

L’ACTIVITÉ DE LA RAFFINERIE
150 M€

PORT DE PLAISANCE
1,74 ha | 150 places

2019

2018

2021

2022

2023

2026

2024
2025

2028

DES PROJETS 
CONCRETS
POUR L’AVENIR

ÎLE DE NANTES
AMÉNAGEMENT DU SUD-OUEST
Début des travaux : préparation 
des terrains et démarrage des 
premières constructions
100 ha constructibles | 
6 000 logements | équipements 
100  000 m2 de tertiaire

 EN ROUGE, LES PROJETS DE NANTES
 EN BLEU, LES PROJETS DE SAINT-NAZAIRE

CASERNE MELLINET
TRANSFORMATION DE

L’ANCIENNE CASERNE MILITAIRE
EN QUARTIER RÉSIDENTIEL

1RE LIVRAISON DE LOGEMENTS
13,5 ha | 1 700 logements

BOULEVARD DE LA BAULE
LIVRAISON 1RE TRANCHE PÔLE SANTÉ
11,4 ha | 900 logements
33 000 m2 de tertiaire

PARC ARMOR
11 ha de tertiaire

5 000 emplois à terme

CENTRE AQUATIQUE 
& DE BIEN-ÊTRE

LIVRAISON
1 200 m2 | 17,5 M€

ALVÉOLE 12
Réalisation d’une salle multi-événements
9,5 M€

RÉHABILITATION DU
BOULEVARD DES APPRENTIS

TRANSFERT DU MIN
SUR LE PÔLE AGROALIMENTAIRE
OCÉANE DE 35 HA
20 ha | 150 M€
65 000 m2 de bâti

2,3 MILLIARDS D’EUROS
D’INVESTISSEMENTS PUBLICS

BAS CHANTENAY
CRÉATION DE LA ZA
RENOUVELLEMENT URBAIN
150 ha | 1 000 logements
3 000 emplois

EURONANTES / GARE
LIVRAISON PHASE 3

40 000 m2 de bureaux
2 500 emplois
650 logements

15 000 m2 d’équipements
7 000 m2 d’activités

commerciales

PLACE DU COMMANDO
LIEU FESTIF & BALNÉAIRE

1 420 m2 | 6 emplacements
commerciaux et 6 terrasses

PARC TECHNOLOGIQUE
DE LA CHANTRERIE
65 ha (dont 50 000 m2

d’activités, 8 900 m2 de
logements et 92 700 m2

d’enseignement supérieur)
4 500 étudiants | 7 000 salariés

HALVÊQUE LA BEAUJOIRE
Co-construction d’une maison de quartier

250 ha | 48 M€

USINE ÉLÉVATOIRE
CENTRE D’INTERPRÉTATION

ET DE VALORISATION
DE L’ESTUAIRE DE LA LOIRE

1 400 m2 | 9,3 M€

ÎLOT WILLY BRANDT
OPÉRATION MIXTE QUARTIER GARE
13 500 m2 | Logements
Commerces | Hôtel
Bureaux (5 500 m2)

CAMPUS NUMERIQUE
OPÉRATION MIXTE 

QUARTIER GARE
École CESI | Fab lab | 

Co-working

ICARE 2
2 500 m2 |

Bureaux d’études
industriels Parc Cadréan

Montoir-de-Bretagne

NOUVELLE
PÉPINIÈRE

D’ENTREPRISES CIL
2 000 m2

EURONANTES GARE
DÉMARRAGE DE LA PHASE FINALE
50 000 m2 | 200 logements
3 150 emplois | 15 000 m2 

d’équipements | 5 000 m2

d’activités commerciales

RÉNOVATION DES HALLES
4 000 m2 | 7 M€

RÉNOVATION DE LA GARE TGV
CRÉATION D’UN PÔLE D’ÉCHANGES MULTIMODAL
123 M€ | 25 millions de passagers
en 2030

EURONANTES GARE
FINALISATION DU PROJET GLOBAL

DÉMARRÉ EN 2008
200 000 m2 SP de bureaux

15 000 emplois | 
40 000 m2 d’équipements

30 000 m2 d’activités commerciales

PIRMIL-LES ISLES
LANCEMENT DE LA ZAC

200 ha | 3 300 logements
2 000 emplois | 50 000 m2 

d’activités économiques

ARBRE AUX HÉRONS
CRÉATION D’UN JARDIN «EXTRAORDINAIRE»
SUR UNE ANCIENNE CARRIÈRE 
3 ha | 35 m de haut  
1 million de visiteurs/an prévu

ÎLE DE NANTES
AMÉNAGEMENT DU SUD-OUEST
Finalisation du nouveau quartier 
République 
310 000 m2 de surface de plancher

ÎLE DE NANTES
AMÉNAGEMENT DU SUD-OUEST

Premières livraisons du 
nouveau quartier République 
310 000 m2 de surface de 

plancher attendus d’ici 2028

PÔLE INDUSTRIEL
D’INNOVATION JULES VERNE
130 M€ | 70 ha | 8 500 emplois
+ 5 000 emplois en 2025

80
+ DE DES PROJETS

AMBITIEUX
MDS €
D’INVESTISSEMENTS
PUBLICS2,3

RECONVERSION DES ANCIENNES 
HALLES ALSTOM 
LIEU DE VIE DÉDIÉ AUX INDUSTRIES 
CULTURELLES ET CRÉATIVES (I.C.C)
Fin du chantier et dernières livraisons
École des Beaux-Arts (2017 ), 
pôle universitaire et pépinière 
d’entreprises (2019), plateforme 
d’animation économique dédiée aux 
I.C.C. gérée par Creative Factory et 
food hall (2020) 
2,6 ha | 50 M€ | 700 salariés
700 étudiants | 30 chercheurs

2020




